EDITAL DE CONCORRENCIA N° 01/2014/PJG

A FUNDAGAO UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA - FUNOESC.
mantenedora da UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA ~ UNOESC
CHAPECO, por seu representante legal abaixo assinado, torna publico o Edital de
Concorréncia n.® 01/2014/PJG e que esta recebendo propostas para a locagdo do espago
fisico destinado a prestagao de servicos de restaurante e lanchonete - fins comerciais
- nas dependéncias da Unoesc Chapeco, localizada na Av. Nereu Ramos, 3777-D, Bairro
Seminario, Chapecd-SC, na seguinte forma:

Data do recebimento das propostas: até 20/11/14, as 17h.

Data do recebimento da documentacao: até 20/11/14, as 17h.

Data da abertura dos envelopes: 21/11/14, as 10h.

Prazo da locagao: 05 (cinco) anos a contar da assinatura do contrato.

Fiador: A locacao devera ser garantida por fiador idéneo, a critério da Funoesc/Unoesc.

1-DO OBJETO

1.1 O presente edital de concorréncia tem por objeto a locagdo, para fins comerciais, do
espaco fisico de 340,41 m* (trezentos e quarenta metros e quarenta e um centimetros
quadrados), area externa coberta, localizado nas dependéncias da Funoesc/Unoesc
Chapecd, localizada na Av. Nereu Ramos, 3777-D, Bairro Seminario, Chapec6-SC (conforme
planta baixa em anexo), situada no Bloco Seminario Diocesano, para exploragdo do ramo
de restaurante e lanchonete, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, a contar da assinatura do
contrato de locagao, podendo ser prorrogado se houver interesse das partes.

1.2 Sera selecionada, por meio da presente congaorréncia, empresa gue oferecer o a melhor
proposta financeira de remuneracao do aluguel, desde que de acordo com o _preco

minimo estimado: a melhor proposta de servicos, cardapio a ser fornecido (com a

indicacao de Nutricionista e/ou responsavel técnico para a elaboragdc e

acompanhamento das alimentacdes fornecidas), bem como maior vantagem de precos

ofertada ao_consumidor final; a melhor capacidade técnica, através de comprovacao
hecimento (carta de referéncia/recomendacao e certificados de gualidade). f

!
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1.3 A Funoesc/Unoesc estabelece preco minimo estimado para a proposta de prego de
aluguel, ou seja, R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais) mensais.

1.4 Para a realizagcao dos servigos, a Funoesc/Unoesc coloca a disposicao da empresa
vencedora o seguinte: 1 (um) balcdo térmico; 1 (um) balcdo com pia e tampo; 12 (doze)
mesas com 4 (quatro) cadeiras e tampo em granito.

2 - DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

2.1 As condig@es para a participagao da licitagao sao:

a. Sociedade empresaria constituida e representada regularmente;

b. A empresa licitante devera ter como objeto de exploragao, descrito em seu contrato social,

atividade compativel com o objeto do edital.

¢. Nao sera permitida a participagcao de consorcios e pessoas fisicas;

d. S&o impedidos de participar, direta ou indiretamente da licitagado, dirigente da Funoesc e

suas mantidas ou responsavel pela licitacéo.

2.1 Serg, ainda, de responsabilidade da licitante vencedora:

a) Atender as normas e orientagdes emanadas pela Funoesc/Unoesc em relacdo aos locais,

dias, horarios e condigbes para a utilizacdo do referido espago fisico, os quais, a principio,

deverdo atender a clientela de segunda a sexta-feira, das 7h30min as 23h e aos sabados, das

07h30min as 15h,

b) Efetuar a limpeza e higienizago do restaurante e lanchonete, a prevengao de insetos e

animais a salde e a retirada diaria do lixo (copos descartaveis, garrafas, latas, etc.) gerado

pelas atividades realizadas, mantendo-a limpa e organizada.

c) Apresentar relagao de funcionarios que a representarao perante a Funoesc/Unoesc, a fim

de que se houver necessidade de qualquer resolucdo de problemas, a Funoesc/Unoesc

possa entrar em contato. Os funcionarios deverao trabalhar uniformizados e calgcados com

sapato fechado, sendo observadas as normas de higiene pessoal relacionadas a manipulagao

de alimentos, como unhas limpas e curtas, cabelos presos, roupas, entre outros, atendendo-

se as normas de vigilancia sanitaria.

d) O suprimento do gas utilizado pelo restaurante e lanchonete deveréa ser acondicionado de

acordo com as normas de seguranga do Corpo de Bombeiros.

e) Manter atualizada e a disposicao para fins de fiscalizagao a seguinte documentagao:

Alvara Sanitario, Alvard de localizacao e funcionamento, PCMSQO (Programa de Controle

Médico e Saude Ocupacional), PPRA (Programa de Riscos Ambientais), Quadro pessoal

Hp/_g?ffdé{uncionamento, Carteira de Salde para os funcionarios que manipulam alimentos.
(7= NG
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f) Responsabilizar-se'pélos possiveis danos praticados ao Sétriménio da Funoesc/Unoesc ou

de terceiros provocados por culpa ou dolo de seus credenciados ou empregados.

g) Responsabilizar-se por quaisquer acidentes ou lesdes que possam ser vitimas 0s seus
credenciados ou empregados quando a utilizaggdo do referido espaco fisico da
Funoesc/Unoesc, inclusive em relacao as condigdes de saude dos mesmos para praticas de
esportes, providenciando as suas expensas 0s atendimentos que se fizeram necessarios.

h) Responsabilizar-se pelas obrigagoes sociais tais como, salarios, encargos, contribuigoes,
bem como, taxas, alvaras, impostos municipais, estaduais e federados devidos pelo seu legal
funcionamento.

i) Cumprir as obrigactes legais tributarias € atender notificagdo da Administragao Publica.
Obriga-se, ainda, a fornecer semestralmente suas certiddbes negativas para a
Funoesc/Unoesc.

j) Em hipdtese alguma a empresa vencedora podera promover, no local locado, festas,
reuniées de amigos ou familiares ou qualquer natureza, por conta prépria ou fora do horario
estabelecido no item 2.1 “a”, isto €, podera somente atender as atividades solicitadas pela
universidade, nos horarios solicitados e com autorizagao da diregdo da universidade.

3 - DA HABILITACAO

3.1 - Para a respectiva habilitacdo no presente processo licitatorio, os interessados deverao
apresentar até o dia 20/11/2014 as 17h, no Setor Protocolo da Funoesc/Unoesc Chapecd,
localizado na Rua Nereu Ramos, n.® 3777D, Bairro Seminario. Chapecd/SC, os seguintes

documentos, em envelope assim subscrito:

ENVELOPE N° 01: “DOCUMENTACAO" — RAZAO SOCIAL DA EMPRESA
FUNDAGAO UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA- FUNOESC
EDITAL N° 01/2014/PJG

a. Copia de seu contrato social e sua Gltima alteragéo (necessaria a comprovagao de quem
representa legalmente a empresa);

b. Cépia do Cartdo de Inscricdo no CNPJ atyalizado;

c. Certiddo Negativa de Tributos como prova de regularidade junto as Fazendas Federal,
Estadual e Municipal;

d. Prova de regularidade junto ao FGTS e INSS;

e. Certiddo negativa de protestos de titulos da comarca onde tem sua sede juridica (de
0 _:}ebe}}onatos houver na Comarca);

w )
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f. Declaragdo de que a e?hpresa conhece na integTa o Edital e se submete as condicoes
nele estabelecidas.

3.2 - No caso de apresentagao de documentos e/ou certiddes das quais ndo conste o0 prazo
de validade, sera considerado prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da emisséo dos
mesmos.

3.3 - A documentacéao prevista anteriormente devera ser apresentada em original ou fotocopia
autenticada em Cartorio, com exce¢ao das certidoes extraidas através de sites dos 6rgaos
competentes, que estardo sujeitos a comprovagéo e confirmagéo junto ao site competente.
3.4 - A empresa parlicipante podera ser representada no procedimento licitatéorio, por
procurador legalmente habilitado, desde que apresente o instrumento de procuragao, com
firma reconhecida, até o inicio do ato de abertura dos envelopes da “documentacac” e
“proposta”.

3.5 - A documentagac apresentada de maneira deficiente ou em desacordc com as

exigéncias deste edital inabilitara o licitante e ndo sera devolvida.

4 - DA PROPOSTA

4.1 A proposta, de carater irrevogavel e irretratavel, sob as penas do Regulamento de
Contratagao de Compras, Servigos, Obras, Alienacdes e Locagdes da Funoesc, devera ser
apresentada datada e assinada, em papel timbrado ou carimbado que a identifique, sem
ressalvas, rasuras ou entrelinhas, lacrada num envelope rubricado, até o dia 20/11/2014 as
17h, no Setor Protocolo da Funoesc/Unoesc Chapecd. localizado na Rua Nereu Ramos. n.*

3777D. Bairro Seminario, Chapecé/SC, onde se identifique:

ENVELOPE N° 02 - “PROPOSTA” — (RAZAO SOCIAL DA EMPRESA)
FUNDAGAO UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA - FUNOESC
EDITAL N° 01/2014/PJG

5- DA APRESENTACAO DA PROPOSTA

5.1 - A proposta devera conter:

a. Valor do aluguel mensal que pretende ofertar, em algarismos e por extenso, prevalecendo
este Ultimo no caso de divergéncia, e forma de reajuste;

b. Especificar qual o cardapio de refeicbes, bebidas e lanches que serdo oferecidos (nao
sera permitida a venda de bebida alcodlica), com os pregos de venda, bem como a forma de

atendimento ao publico, com a indicacdo de Nutricionista e/ou responsavel técnico para
B
D

a0 e acompanhamento das alimentacgdes fornecidas;

5.))
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c. Declarar a assuh&éb do pagamento mensal das-_d-é'spésas de agua, luz, telefone e
internet;

d. Apresentagao de cardapio que se compromete a ofertar concomitantemente com os
precos dos produtos. Nos pregos deverdo estar incluidos todos os custos que incidam ou
venham a incidir sobre os produtos a serem oferecidos na lanchonete, inclusive os valores
relativos a retencées de Imposto Sobre Servigo (ISS), Imposto de Renda de Pessoa Juridica
(IRPJ) e Contribuigdes Retidas na Fonte (CSRF), conforme dispde legislagao especifica;

e. Validade da Proposta de no minimo 30 (irinta) dias uteis;

f. Prova de capacidade técnica (conhecimento e experiéncia no ramo a ser explorado).

g. Comprovagcado de reconhecimento, através de carta de referéncia/recomendacao e
certificados de qualidade.

5.2 - N&o serao aceitos, sob qualquer alegacéo, os Envelopes da Documentagéo e Proposta,
apresentados apds 0 horario estipulado para o recebimento dos mesmos.

6 - DO JULGAMENTO

6.1 - A Comissao de Licitacao se reunira na sala S219 da Funoesc/Unoesc Chapeco.

localizada no Bloco Seminario, sito a Av. Nereru Ramos, 3777-D, Chapecé, no dia 21/11/14,

as 10h e, por meio de seu Presidente, iniciara os trabalhos.

6.2 - No prazo e hora estabelecidos a Comissdo encarregada da licitagdo procederad como
indicado a seguir:

a. Na presenga dos licitantes ou seus representantes legais que comparecerem e demais
pessoas que desejarem assistir o ato, a Comisséo de Licitagdo iniciara os trabalhos
examinando a tempestividade da entrega dos envelopes ‘DOCUMENTACAO” e
“PROPOSTA”, os quais serao rubricados pelos membros e pelos representantes dos licitantes
presentes, procedendo-se, a seguir, & abertura do envelope “DOCUMENTAGAQ".

b. Os documentos contidos no Envelope 1 serdo examinados e rubricados pelos membros da
Comissao de Julgamento, bem como pelos proponentes ou seus representantes legais.

c. Serao considerados inabilitados os proponentes que nao preenchem os requisitos exigidos
no item 3.

d. Se todos os licitantes forem inabilitados, podera ser fixado prazo de dois (02) dias Uteis
para apresentagao de nova documentacgao.

e. Os concorrentes considerados inabilitados receberdo seus envelopes de proposta

fechados, contendo as respectivas propostas.
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f. Apos a Comissao abrira o envelope n.? 2 das empresas habilitadas. As propostas serao
examinadas e rubricadas, sendo, entdo, procedida a leitura dos pregos e condigdes
oferecidas.

0. ApOs sera efetuado o julgamento e classificacdo das propostas consideradas habilitadas de
acordo com os seguintes critérios de avaliagao:

1) se a proposta financeira esta de acordo com o pre¢o minimo estimado;

2) qual a melhor forma e o maior valor que remunerara o aluguel;

3) qual a melhor proposta de servigos, cardapio a ser fornecido (com a indicagdo de
Nutricionista e/ou responsavel técnico para a elaboragdo e acompanhamento das
alimentagdes fornecidas), bem como maior vantagem de pregos ofertada ao consumidor final;
4) qual a melhor capacidade técnica, através de comprovagdo de reconhecimento (carta de
referéncia/recomendagao e certificados de qualidade).

h. Posteriormente sera deliberado acerca da homologagéo.

i. Se o julgamento n&o ocorrer logo apods a abertura dos envelopes, a Comiss&o divulgara o
resultado posteriormente no site http://www.unoesc.edu.br/.

7 - DA AUTORIZAGAO PARA OCUPAR O IMOVEL

7.1 A licitante vencedora da presente concorréncia somente sera autorizada a ocupar 0
imovel apos a assinatura do contrato de locacgao, juntamente com fiador idoneo, data prevista
para 02 de janeiro de 2015 e, em nenhuma hipétese, podera ceder o direito adquirido nesta
concorréncia, ou sublocar o espago a que se refere este edital sem a prévia e expressa
anuéncia da Funoesc/Unoesc.

8- DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

8.1 - Os recursos contra o julgamento da habilitagdo ou propostas deverdo ser protocolados e
dirigidos ao presidente da Comissao de Licitagdo, no prazo de dois (02) dias uteis.

8.2 - Os recursos relativos ao presente processo serao analisados na forma do Regulamento
de Contratagdes de Compras, Servigos, Obras, Alienagdes e Locagdes da Funoesc.

9- DAS CONSIDERAGOES GERAIS

9.1 - Caberé a Diregdo da Funoesc/Unoesc revogar ou anular esta licitagao, no todo ou em
parte, nos termos do Regulamento de Contratagao de Compras, Servigos, Obras, Alienagoes
e Locacgdes da Funoesc.

9.2 - Apots a apertura dos envelopes, as informacdes somente ser&o fornecidas, desde gue

Aolicitadas por escrito.
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9.3 - Transcorridos os prazos recursais e decididos os recursos eventualmente interpostos,
sera a presente licitacdo submetida a autoridade competente para os procedimentos de
homologacao e adjudicagao do objeto a empresa vencedora.

9.4 - O presente edital esta submetido as regras do Regulamento de Contratacdo de
Compras, Servicos, Obras, Alienagoes e Locagdes da Funoesc.

9.5 - A Funoesc/Unoesc reserva o direto de revogar o presente edital por conveniéncia
administrativa, nao cabendo qualquer tipo de indenizagao aos proponentes.

9.8 - O interessado que tiver duvida de carater técnico ou legal na interpretagdo do presente
edital serdo atendidos pela Geréncia Administrativa da Funoesc/Unoesc.

9.9 - Fica eleito o Foro da Comarca de Chapecd (SC) para dirimir eventuais questdes
decorrentes do presente processo licitatorio.

/ /
/ /

/
Chapeco, 06 de ndvernbro de 2014,

FUNOESC/ NOESC CHAPECO

.':I
I/
Anexos: /

Anexo | — Planta Baixa;

Anexo |l - Minuta do Contrato.
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ANEXO | - PLANTA BAIXA
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ANEXO it — MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGAO DE RESTAURANTE UNIVERSITARIO
EDITAL N.°  /2015/PJG

Contrato de locagdo que entre si celebram a
UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA -
UNOESC - Unidade de Chapeco, mantida pela Fundagéo
Universidade do Oeste de Santa Catarina — Funoesc e

UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA — UNOESC, credenciada pelo Decreto
Presidencial de 14 de agosto de 1996, comunitaria regional, mantida pela Fundagac
Universidade do Oeste de Santa Catarina — Funoesc, criada pela Lei Municipal n® 545/68,
gstruturada de direito privado, sem fing lucrativos, comunitaria, de assisténcia social, inscrita
no CNPJ sob o n.® 84.5692.369/0010-11, com sede na Rua Nereu Ramos, n.® 3777-D, Bairro
Seminario, no municipio de Chapecé/SC, CEP 89.813-000, por seu representante legal
abaixo assinado, denominada simplesmente Locadora e i

inscrita no CNPJ sob o n° , estabelecida na Rua

o , Bairro , no Municipio de Chapeco,
Estado de Santa Catarina, CEP 89.812-201, por seu representante legal abaixo assinado,
denominada simplesmente Locataria, firmam o presente Contrato de Locag¢ao, em
conformidade com a homologacdo e adjudicagdo do Edital n.*  01/2014/PJG e com as
clausulas e condi¢ctes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA:
A LOCATARIA, antes de iniciar suas atividades, devera comprovar & LOCADORA, sua
legalizagao fiscal e administrativa, sob pena de rescisdo imediata do contrato.

CLAUSULA SEGUNDA:

A LOCADORA da em locagao a LOCATARIA uma sala de sua propriedade, com 340,41
(trezentos e quarenta metros e quarenta € um centimetros quadrados), area externa coberta,
cz izado nas dependéncias da Funoesc/Unoesc Chapecd, localizada na Av. Nereu Ramo§,

{ )\ Bairro Seminario, Chapeco-SC, situada no Bloco Seminario Diocesano, para
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exploragdo do ramo de restaurante e lanchonete, conforme proposta homologada e
adjudicada, a qual se encontra em perfeitas condigées de higiene, limpeza e conservagéo.

CLAUSULA TERCEIRA:

O prazo de locagao é de 05 (cinco) anos, iniciando-se em 02/01/2015, com possibilidade de
prorrogacao, se houver interesse das partes. Havendo rescisdo a LOCATARIA se obriga
a restituir o imovel ora locado, livre e desocupado, em condigdes idénticas em que o recebeu,
ressalvado o desgaste decorrente do uso normal.

CLAUSULA QUARTA:

O aluguel mensal para o periodo locaticio & aquele contido na proposta de pregos, a qual foi

homologada e adjudicada, ou seja, de R$ , reajustado anualmente pelo
IGPM da Fundacao Getulio Vargas ou outro indice que podera substitui-lo, que devera ser
pago, até o dia 05 (cinco) de cada més, através de boleto bancario, como prova de
regularidade de pagamento.

§ 1° Se os aluguéis forem pagos fora da data do vencimento, serdo acrescidos em uma multa
de 2% (dois por cento) e a taxa SELIC.

§ 2° A falta do pagamento do aluguel e dos encargos, no prazo acordado, constitui a
LOCATARIA em mora independentemente de qualquer aviso, notificagdo, interpelagéo
judicial ou extrajudicial, negativa no SPC e autoriza a LOCADORA a promover a competente
acao de despejo.

Paragrafo terceiro. O aluguel acima mencionado sera reajustado, automaticamente,
anualmente, pelo IGPM- FGV ou, na falta deste, sera substituida pelo INPC/IBGE do pericdo.
Ajustam, ainda, as partes, que se houver alterac@o, por legislacdo posterior, na periodicidade
de reajuste ou na aplicacdo de indexadores, as modificacdes deverao ser imediatamente
aplicadas ao contrato, reajustando-se o valor acima, sempre no menor prazo permitido, ainda
que esteja vigorando por prazo determinado.

CLAUSULA QUINTA:

Fica expressamente convencionado que o imoével locado sera utilizado pela LOCATARIA
exclusivamente para exploragdo do ramo de restaurante e lanchonete, conforme proposta
homologada e adjudicada, sendo vedada alteracdo desta finalidade, sem prévio

consentimento expresso da LOCADQORA.
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§ 12 O cardapio e a propoéig de pregos ao consumidor ﬁhéiwépresemado pela LOCATARIA e
homologado na Licitagao n.? 10/2014/PJG deve ser seguido fielmente, sem alteragdes.

§ 2° Para a realizacdo dos servicos, a LOCATARIA coloca & disposigdo da empresa
vencedora o seguinte: 1 (um) balcéo térmico; 1 (um) balcdo com pia e tampo; 12 (doze)
mesas com 4 (guatro) cadeiras e tampo em granito.

§ 3° A cessao deste Contrato ndo podera ser feita sem a expressa anuéncia da LOCADORA,
na forma da lei.

CLAUSULA SEXTA:

As despesas decorrentes do presente Contrato com seu registro, se entender necessario,
ficardo por conta da LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA:

Correrao por conta da LOCATARIA, durante o periodo de locagéo:

a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imével locado;

b) todas as despesas com o consumo de agua, luz e outras ligadas ao uso do imovel,
especialmente no espaco dado em locacgao;

c) todas as multas pecuniarias provenientes do ndo-pagamento ou do atraso no pagamento
de quantias sob sua responsabilidade;

d) todos os emolumentos devidos a 6rgdo administrativo.

§ 1° Sera, ainda, de responsabilidade da licitante vencedora:

a) Atender as normas e orientagbes emanadas pela LOCATARIA em relagao aos locais, dias,
horarios e condicdes para a utilizagao do referido espaco fisico, os quais, a principio, deverao
atender a clientela de segunda a sexta-feira, das 7h30min as 23h e aos sabados, das
07n30min as 15h.

b) Efetuar a limpeza e higienizagao do ambiente, a prevengao de insetos e animais a salde e
a retirada diaria do lixo (copos descartaveis, garrafas, latas, etc.), mantendo-o limpo e
organizado.

c) Apresentar relacdo de funcionarios que a representarao perante a LOCATARIA, a fim de
que se houver necessidade de qualquer resolugao de problemas, a LOCATARIA possa entrar
em contato. Os funcionarios deverao trabalhar uniformizados e calgados com sapato fechado,
sendo observadas as normas de higiene pessoal relacionadas a manipulacéo de alimentos,
como unhas limpas e curtas, cabelos presos, roupas, entre outros, atendendo-se as normﬁs
€ vigilancia sanitaria.
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normas de seguranca do Corpo de Bombeiros.

e) Manter atualizada e a disposigao para fins de fiscalizagao a seguinte documentagao: Alvara
Sanitario, Alvara de localizagao e funcionamento, PCMSO (Programa de Controle Médico &
Saude Ocupacional), PPRA (Programa de Riscos Ambientais), Quadro pessoal e Horario de
Funcionamento, Carteira de Saude para os funcionarios que manipulam alimentos.

f) Responsabilizar-se pelos possiveis danos praticados ao patriménio da LOCATARIA ou de
terceiros provacados por culpa ou dolo de seus credenciados ou empregados.

0) Responsabilizar-se por gquaisquer acidentes ou lesdes que possam ser vitimas 0s seus
credenciados ou empregados quando a utilizagao do referido espago tfisico da LOCATARIA,
inclusive em relacdo as condigbes de salde dos mesmos para praticas de esportes,
providenciando as suas expensas os atendimentos que se fizeram necessarios.

h) Responsabilizar-se pelas abrigagdes sociais tais como, salarios, encargos, contribuigoes,
pem como, taxas, alvaras, impostos municipais, estaduais e federados devidos pelo seu legal
funcionamento.

i) Cumprir as obrigacdes legais tributarias e atender notificagdo da Administragao Publica.
Obriga-se, ainda, a fornecer semestralmente suas certidées negativas para a LOCATARIA.

j) Em hipétese alguma a empresa vencedora podera promover, no local locado, festas,
reunides de amigos ou familiares, jogos ou qualquer natureza, por conta propria, isto &,
podera somente atender as atividades solicitadas pela instituicao e com autorizagao da
direcao da universidade.

§ 2° As obras que importarem na seguranga do imével ficardo a cargo da LOCATARIA e por
ela serdo providenciadas; as benfeitorias necessarias e quando autorizadas serao
reembolsadas pela LOCADORA e ficardo fazendo parte do imével.

§ 3° A LOCATARIA se obriga manter o imovel e seus acessorios em perfeitas condigdes de
higiene, limpeza e conservagéo, notadamente vidragas, fechos, fechaduras, portas,
dobradigas, pisos, interruptores de iluminagdo elétrica, equipamentos contra incéndio,
extintores que deverdo ter suas cargas renovadas anualmente. Obrigar-se-a, ainda, a
LOCATARIA, finda ou rescindida a locagéo, a efetuar, por sua exclusiva conta, os reparos
necessarios, e nova pintura no imoével, utilizando para isso profissionais competentes, e
material de primeira qualidade.
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CLAUSULA OITAVA:
A LOCATARIA n3o podera fazer no imével locado qualquer modificagdo. As benfeitorias
introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do imobvel, excetuadas
apenas as gue sejam removiveis que poderao ser retiradas por ocasiao da entrega do imovel
locado ou se houver acordo entre as partes contratantes, adquiridas pela LOCADORA.

CLAUSULA NONA:

Fica pactuado que, se houver algum impedimento legal, oposto por autoridade competente,
para a ocupacao pela LOCATARIA do imével ora jocado, o presente Contrato rescindir-se-a
de pleno direito, sem qualquer indenizagdo ou multa contratual, bastando para tanto a
apresentagao do documento expedido por aquela autoridade, indicando o impedimento.

CLAUSULA DECIMA:

Havera resciséo contratual se houver incéndio, desabamento, desapropriagdo ou quaisquer
ocutras ocorréncias que impegam o uso normal do imoével locado, independentemente de
qualquer indenizacao por parte da LOCADORA, cabendo a LOCATARIA a responsabilidade

pelos prejuizos a que der causa por a¢gao ou omissao culposa.

Rescindir-se-a, de pleno direito o presente conirato se a LOCADORA tiver interesse no
imével, bastando para tanto simples aviso para desocupagdo com prazo de 30 (trinta) dias,
sem que a LOCATARIA tenha direito a qualguer indenizagdo.

O nao cumprimento das condi¢des estabelecidas no Edital N* 01/2014/PJG, bem como, o
descumprimento das clausulas contratuais aqui estabelecidas, configuram rescisdo
automatica do presente contrato, sem necessidade de comunicag&o prévia ou qualquer
indenizacgao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

A LOCATARIA sera obrigada satisfazer as suas custas, sem direito a qualguer indenizagéo
por parte da LOCADORA, todas as intimagdes do Servigo Sanitario Federal, Estadual ou
Municipal a que der causa, pagando todas as multas nas epocas apropriadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
A LOCATARIA nao podera sublocar a sala locada, A LOCATARIA fica expressament

auterizada colocar cartazes ou letreiros, nas partes externas do imovel, de modo
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demonstrar sua existéncia no local e a atividade ali exercida desde que nao o danifique e
observe o padrao de publicidade da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

Estipular-se multa equivalente a 03 (trés) alugueres vigentes na data da infragdo, na qual
incorrera a parte que infringir qualquer das clausulas contratuais, devida sempre por inteiro,
seja qual for o tempo decorrido da locagdo, ressalvado a parte inocente o direito de
considerar simultaneamente rescindida a locagao, independentemente de qualquer aviso ou
notificag&o judicial ou extrajudicial.

§ 12 O pagamento da multa acima pactuada nao eximira a LOCATARIA de solver os
alugueres vencidos, nem de ressarcir os danos que, porventura, vier a causar ao imovel.

§ 2° Tudo quanto for devido em razéo deste contrato sera cobrado por via executiva, ou agéo
apropriada, respondendo a parte devedora, além do principal € multa, por {odas as despesas
judiciais, extrajudiciais e honorarios advocaticios.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:
Concorda com os termos fixados no presente contrato o(a) Fiador(a), Sr(a).

, brasileiro(a), autébnomo, solteiro, RG n.® .. 'BPF:

, e que configura também como principal pagador(a),

responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente contrato sem excecao de quaisquer
clausulas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA:

Ao desocupar o imovel a locataria comunicard, por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias a data em que o mesmo estara livre e em condigdes de ser vistoriado, a fim de que se
constate o exato cumprimento das clausulas deste contrato, caso confrario, arcara com o
6nus da multa prevista na clausula 132,

§ 1° E facultado 4 LOCADORA recusar o recebimento das chaves sem que o imével esteja
nas mesmas condigdes em que foi entregue, no inicio da locagao, isto ocorrendo, continuarao
por conta da LOCATARIA os alugueres e encargos, acordados até a data em que seja
restituido o imoével nas condigdes recebidas, sendo que a LOCATARIA comunicara a
LOCADORA, para que, em 05 (cinco) dias, acompanhe a LOCATARIA em uma vistoria.
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§ 2° No ato de entregé das chaves a LOCATARIA devera Tiqbidar os alugueres e apresentar
os comprovantes de quitagdo dos encargos assumidos neste contrato, estabelecidos na
clausula sétima.

CLAUSULA DECIMA SEXTA:

O presente Contrato obrigara as partes, por si, seus herdeiros ou sucessores.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

Fica eleito pelas partes contratantes o foro da Comarca de Chapecéd (SC) para dirimir as
questdes oriundas da interpretacdo ou aplicagao deste Contrato, renunciando a qualquer
outro por mais privilegiado gue seja, obrigando-se a parte vencida a pagar a vencedora, alem
de custas e despesas processuais, honorarios advocaticios fixados em 20% (vinte por cento)
sobre o valor da causa.

E, por estarem assim justas e convencionadas, as partes assinam o presente inf.trumento
particular d¢ CONTRATO DE LOCAGAO em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente com as
02 (duas) testemunhas abaixo, a tudo presentes e que de tudo déo fé. '

Chapeco,
FUNDAGCAO UNIVERSIDADE DO OESTE DE
SANTA CATARINA - UNOESC CHAPECO
Representante Legal Representante Legal

(carimbo e assinatura) (carimbo e assinatura)

/

FIADOR(A):

CPF:

Testemunhas:
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