MINUTA INICIAL DO CONTRATO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA N.° _
EDITAL N° 07/FUNOESC/2023

a) FUNDACAO UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA — FUNOESC, entidade

educacional, criada pela Lei Municipal n°® 545/68 e estruturada de direito privado, sem fins

lucrativos, comunitaria regional, filantropica, inscrita no CNPJ sob o n.° 84.592.369/ , com
sede na Rua ___, por seu representante legal, denominada VENDEDORA.
b) __ , qualificacdo, denominado COMPRADOR, (a) e (b), resolvem celebrar o presente

instrumento de compromisso de compra e venda de acordo com a homologacéo e adjudicagéo
do EDITAL N° 07/FUNOESC/2023, as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA VINCULACAO
O persente instrumento fica vinculado e torna-se parte integrante do procedimento de
concorréncia - EDITAL N° 07/FUNOESC/2023, para todos os fins de direito.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Pelo presente contrato e a melhor forma de direito, a VENDEDORA aliena ao COMPRADOR,
livre e desimpedido de qualquer gravame, encargo ou 6nus de qualquer natureza, o seguinte
bem imével registrado sob matricula n® 16.061 do CRI da Comarca de Videira/SC: Terreno
urbano, com a éarea de 520,14 m?2 (quinhentos e vinte metros e quatorze decimetros
guadrados), localizado a Rua Anténio Pinto 21, Bairro Alvorada, neste Municipio e Cidade de
Videira/SC, tendo as seguintes confrontacfes: ao Norte, com 18,56 metros na Rua Antdnio
Pinto, e mais 14,24 metros de arco das Ruas Antonio Pinto com Adolfo Konder, ao Sul, com
27,45 metros no lote n° 10; ao Leste, com 10,57 metros na Rua Adolfo Konder e ao Oeste, com
19,36 metros no lote n°® 08. Imével com Edificagdo Comercial, com area de 946,59 m2
contendo 03 (trés) pavimentos, com estrutura do tipo pré-moldado, com fechamento em
alvenaria de tijolo a vista, laje pré-moldada de cobertura do tipo metélica/madeira com telhas
de fibrocimento. As aberturas sdo do tipo janelas/portas externas em ferro com pintura em tinta
esmalte sintético. O pavimento térreo conta com Salas Comerciais, com divisérias em Eucatex,
piso ceramico, laje do tipo rebocada, sanitarios feminino/masculino e rampas de acesso ao
andar superior. No primeiro Pavimento, estdo instaladas salas comerciais com divisérias em

Eucatex, piso tipo de ceramico, 02(dois) sanitarios, laje rebocada e rampas de acesso ao 2°



Pavimento. O segundo Pavimento, possui salas comerciais, com divisérias em gesso
acartonado, piso ceramico, sanitarios masculino e feminino e laje do tipo rebocada

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO DE AQUISICAO E FORMA DE PAGAMENTO

O prego total, certo e ajustado entre as partes, pela venda do bem imovel objeto deste contrato
é de R$ , a ser pago pelo COMPRADO a VENDEDORA, conforme proposta
homologada e adjudicada no EDITAL N° 07/FUNOESC/2023 e descrita na clausula quarta

deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento do preco de aquisicdo devera ser feito pelo COMPRADOR a VENDEDORA da
seguinte forma:

|-Ovalorde R$ __ daseguinte forma

Il — Na hipotese de qualquer uma das datas de vencimento das parcelas do Pregco de Aquisi¢do
recair em dia que ndo seja util bancéario na cidade de Joagaba/SC, concordam as Partes em
prorrogar a data desse vencimento para o primeiro dia Gtil bancério subsequente a data de
vencimento.

lll - Para efeitos deste contrato, entende-se por “dia util bancario” qualquer dia util em que os
bancos da cidade de Videira estejam abertos ao publico para transagdes normais.

IV - Os pagamentos devidos a VENDEDORA serédo efetuados por meio de Transferéncia
Eletrénica (“TED”), identificando (n.° do CPF do COMPRADOR) a favor da VENDEDORA junto
ao Banco ___,agéncia___, conta corrente n.° .

V — Apos a realizacdo dos TED’s, os respectivos extratos bancarios do COMPRADOR valeréo
como recibo, considerando-se quitada a quantia devida, independentemente de qualquer outro
documento, notificagdo ou formalidade.

VI — No caso de impontualidade nos pagamentos devidos pelo COMPRADOR, incidira correcéo
monetaria, tendo como indexador INPC/IBGE (ou seu sucedaneo) e termo inicial a data do seu
vencimento até o efetivo pagamento deste e, incidirdo juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més pro rate die, sobre o valor da parcela em atraso e multa por atraso de 2% (dois por
cento), calculada sobre o valor da parcela atrasada.

VIl — No caso do COMPRADOR atrasar 02 (duas) ou mais parcelas, perderd o direito ao bem,
ficando rescindido de pleno direito o presente contrato e o valor pago revertera na forma de
arras a VENDEDORA, ficando o COMPRADOR suspenso de participar de novos certames
realizados pela VENDEDORA.

CLAUSULA QUINTA — DA TRADICAO DOS BENS E DIREITOS
Com o pagamento da Ultima parcela do preco, a VENDEDORA deverd outorgar a escritura

definitiva de compra e venda dos iméveis.



Independentemente da outorga da escritura de compra e venda, uma vez pago O preco, a
VENDEDORA esté obrigada a transmitir a posse do imdvel, terreno e acessoes, nas condi¢cbes
examinadas e reconhecidas no ato da realizacdo da inspecéo antes da licitagéo.

CLAUSULA SEXTA — DA ENTREGA PROVISORIA E DEFINITIVA DO BEM

O COMPRADOR a partir de _____ receberd, a titulo precéario, a posse do imével objeto deste
instrumento até o efetivo e completo pagamento do preco e das parcelas avencadas, quando
serd outorgada a escritura definitiva, sendo que as despesas habituais de &agua, luz, entre
outras, sdo de encargo do COMPRADOR.

Fica estipulado que as despesas cartorarias para a transferéncia do bem se daréo por conta do
COMPRADOR.

CLAUSULA SETIMA — DAS DECLARACOES E GARANTIAS

O presente contrato ndo viola nem violara nenhuma lei, regra, regulamento, sentenca ou
qualquer decisédo de qualquer tribunal, 6rgdo ou autoridade governamental, bem como nenhum
contrato ou instrumento dos quais a VENDEDORA seja parte ou aos quais estejam vinculados.
A VENDEDORA ¢ legitima titular e detentora do bem imdvel ora negociado e de todos os seus
bens, direitos, negdcios, contratos e/ou qualquer relacionamento com terceiro e ha
consentimento e aprovacdo da venda pelas instancias institucionais, Resolugdo n°
20/CONS.ADM/FUNOESC/2022, Resolu¢cdo n°® 04/CONSELHOCURADOR/FUNOESC/2022,
Resolugdo n° 07/ASSEMBLEIAGERAL/2022 e pelo Ministério Publico de Santa Catarina,
datado de 06 de fevereiro de 2023.

Este contrato consiste em uma obrigacao efetiva e vinculativa do COMPRADOR, exequivel em
conformidade com seus termos, disposicdes e condi¢des.

Uma vez pago pelo COMPRADOR o preco total avencado neste contrato, obriga-se a
VENDEDORA a outorgar e assinar em nome do COMPRADOR, a competente escritura

definitiva de compra e venda do imdvel descrito na clausula primeira.

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

As partes concordam que todas as disposi¢cdes do presente contrato serdo regidas pelas leis
da Republica Federativa do Brasil, e quaisquer controvérsias oriundas do presente contrato,
elegendo o foro da Comarca de ___, Santa Catarina, para dirimir qualquer davida ou
controvérsia a respeito da interpelagdo, omissdo ou execucdo do presente instrumento, e

renunciam a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente contrato ndo podera ser aditado, modificado, alterado ou complementado, exceto

por meio de instrumento escrito e fornecido em nome de cada uma das Partes.



As PARTES declaram estar cientes de que o presente instrumento pode ser firmado por meio
de assinaturas digitais e/ou eletrbnicas e reconhecem a existéncia, validade, eficacia e

executividade deste documento para todos os fins legais.

E, por estarem assim justos e acordados, firmam o presente Contrato na presenca das
testemunhas abaixo.

DATA.

ASSINATURA DAS PARTES

ASSINATURA DAS TESTEMUNHAS



