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PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024
EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024

1. PREAMBULO

A UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA - Unoesc Joagaba,
credenciada pelo Decreto Presidencial de 14 de agosto de 1996, qualificada como Instituicdo
Comunitaria de Educacao Superior (ICES), nos termos da Lei n. 12.881/13 e Portaria N. 634,
de 30 de outubro de 2014, mantida pela FUNDACAO UNIVERSIDADE DO OESTE DE
SANTA CATARINA - Funoesc, criada pela Lei Municipal n. 545/68 e estruturada de direito
privado, sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n. 84.592.369/0001-20, com sede na Rua
Getulio Vargas, n. 2125, Centro Administrativo, Bairro Flor da Serra, Joacaba/SC, por seu
representante legal abaixo assinado e por intermédio da Comissao de Licitacdo, nomeada pela
PORTARIA N. 37/UNOESC-R/2024, na forma do Regulamento de Contratacdes de
Compras, Servigos, Obras, Alienacdes e Locacbes da Funoesc, TORNA PUBLICO que
realizar4 licitacdo na modalidade CONCORRENCIA, cujo critério de julgamento é MAIOR
RETORNO ECONOMICO, especificado no objeto, mediante as condicdes estabelecidas
neste Ato Convocatorio e seus anexos.

RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES

Os envelopes 01 e 02 deverdo ser entregues no Servico de Apoio ao Estudante (SAE) da
Funoesc/Unoesc Joacaba, localizada na Rua Getulio Vargas, n. 2125, térreo, Centro
Administrativo, Bairro Flor da Serra, Joacaba/SC, ATE AS 13h30min DO DIA
19/08/2024 mediante numero de protocolo.

Os atos do presente Edital seréo realizados no seguinte local e horéario:

LOCAL: CENTRO ADMINISTRATIVO DA Funoesc/Unoesc Joagaba

ENDERECO: Rua Getulio Vargas, n. 2125, sala 3, 2° andar, Centro Administrativo,
Bairro Flor da Serra, Joagaba/SC

DATA: 19/08/2024

HORARIO: 14h

No dia 19/08/2024 as 14h, na sala 3, do Centro Administrativo da Funoesc/Unoesc
Joacaba, serdo realizados os procedimentos pertinentes a este EDITAL, com respeito a
abertura e a verificacdo dos envelopes da Proposta de Preco e da Documentagdo de
Habilitacéao.

DAS INFORMAGCOES: As dividas pertinentes a presente licitagdo serdo esclarecidas por
escrito pela Coordenacdo Administrativa da Funoesc/Unoesc Joagaba, exclusivamente via
endereco eletronico:

*E-mail: coordadm.jba@unoesc.edu.br
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2. DO OBJETO
2.1 O objeto desta licitagio ¢ a LOCACAO DE PREDIO DE ALVENARIA DE
PROPRIEDADE DA FUNOESC/UNOESC JOACABA - CAMPUS |, COM AREA
TOTAL DE 1.515,74M2 (MIL QUINHENTOS E QUINZE METROS QUADRADOS E
SETENTA E QUATRO CENTIMETROS) DISPOSTOS DE 07 (SETE)
PAVIMENTOS, SENDO 02 (DOIS) DESTES SUBSOLOS, PARA FINS COMERCIAIS
EXCLUSIVOS DE EXPLORACAO DO RAMO DE HOTELARIA, visando atender as
necessidades da comunidade académica, conforme especificagdes constantes no ANEXO |
do presente Edital e demais anexos.
2.2 A Funoesc/Unoesc Joacaba estabelece preco minimo mensal estimado para a
proposta de preco de aluguel, ou seja, R$ 10.577,56 (dez mil quinhentos e setenta e sete
reais e cinquenta e seis centavos).
2.3 O valor proposto DEVE SER IGUAL OU SUPERIOR ao pregco minimo estimado
para a proposta de prego de aluguel e, em moeda corrente nacional, indicado com duas casas
decimais, desprezando-se as fracBes remanescentes, em algarismos e por extenso,
prevalecendo este Gltimo no caso de divergéncia, tudo sob pena de desclassificacao.

3. DAS CONDICOES PARA PARTICIPACAO
3.1 Poderé&o participar desta licitagdo quaisquer empresas cujo objetivo social, expresso
no contrato ou estatuto social, especifique atividade pertinente e compativel com o objeto
desta licitacéo.
3.2 Ndo poderdo participar desta CONCORRENCIA empresas licitantes que se
enquadrem nas situacgdes a seguir:
a) Empresa licitante cujo(s) socio(s) seja(m) dirigente(s) da Funoesc/Unoesc
ou de responsavel pela licitagdo;
b) Empresa licitante que, a qualquer tempo, possua restricdes quanto a
capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade fiscal;
c) Empresas que estejam sob faléncia, concurso de credores, dissolucdo,
liquidacdo ou tenham sido suspensas de participar em licitagdo e/ou declaradas
inidoneas para licitar ou contratar com a Funoesc/Unoesc Joagaba;
d) Pessoas juridicas que estejam reunidas em consércio, sejam controladoras,
coligadas ou subsidiarias entre si, ou que se encontrem incursas nas penalidades
previstas no art. 155, da Lei Federal n. 14.133/2021, impostas por 6rgdo ou
entidade da Administracdo Publica;
e) Empresa que tenha em seu quadro empregados menores de 18 (dezoito)
anos efetuando trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ou, ainda, empregados
com idade inferior a 16 (dezesseis) anos efetuando qualquer trabalho, salvo na
condigéo de aprendiz, e isso a partir dos 14 (quatorze) anos;
f)  Em nenhuma hipotese serdo recebidos envelopes ap0s o prazo estabelecido
neste Edital.
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4, DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO - ENVELOPE 01
4.1 A proposta de precos deverd ser elaborada em papel timbrado da empresa licitante
nos moldes do ANEXO 111 do presente Edital, entregue em uma Unica via impressa, contendo
0s seguintes elementos:
a) A razdo social da proponente, endereco completo, n. do Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ/MF), telefone e numero de celular atualizados, endereco
eletronico, se houver, para facilitar possiveis contatos;
b) Nimero do EDITAL e desta CONCORRENCIA, assinatura do
representante legal da licitante em todas as vias devidamente identificadas;
c) Descricdo do objeto desta licitacdo, o valor total da proposta, (em algarismo e
por extenso), nome, data e assinatura do seu representante legal,
d) A proposta de preco devera ser apresentada em moeda nacional (em
algarismo e por extenso), com duas casas decimais;
e) Prazo de validade das propostas, que ndo poderd ser inferior a 30 (trinta)
dias. No caso de o prazo de validade ser omitido na proposta ou de prazo inferior
aquele estabelecido, a Comissao de Licitagdo considerara que sera de 30 (trinta)
dias;
f) Oferta firme e precisa, sem alternativa de precos ou qualquer outra condicéo
que induza o julgamento a ter mais de um resultado.

4.2 Quaisquer tributos, custos e despesas diretos ou indiretos, omitidos da proposta ou
incorretamente cotados, serdo considerados como inclusos nos precos e a proposta
apresentada sera de exclusiva e total responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito
de pleitear qualquer alteracdo, sob alegacdo de erro, omissdo ou qualquer outro pretexto.

4.3 Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo das propostas
implica submissdo a todas as condicGes estipuladas neste Edital e seus ANEXOS, sem
prejuizo da estrita observancia das normas contidas na legislacdo mencionada no predmbulo
deste Edital.

4.4 O Envelope n. 01 devera ser entregue lacrado, rubricado no fecho pelo representante
legal da empresa licitante e contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres
destacados, os seguintes dizeres:

ENVELOPE N. 01 - PROPOSTA DE PRECOS

A COMISSAO DE LICITACAO

UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA - UNOESC JOACABA
PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024

EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024

(Razéo social e endereco da empresa se 0 envelope néao for timbrado)

5. DA APRESENTACAO DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO -
ENVELOPE 02

5.1 Para fins de habilitacdo no processo licitatorio, sera aberto o envelope da Licitante
Vencedora na fase anterior, conforme art. 13, inciso 1V do Regulamento de Contratagdes de
Compras, Servicos, Obras, Alienacdes e LocacOes da Funoesc. No Envelope n. 02, devera
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constar a documentacéo relativa a habilitacdo juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista e
econdmico-financeira, as quais deverdo estar em plena validade, e devem ser encartadas,
preferencialmente, em ordem sequencial e numeradas cronologicamente.
5.2 Toda a documentacdo de habilitacdo exigida para este processo licitatorio podera ser
apresentada em original, ou cépia legivel devidamente autenticada por cartério competente,
ou publicacdo em 6rgdo da imprensa oficial, ou ainda por cdpia impressa a partir do sitio
oficial do 6rgéo emissor, sendo que, somente serdo considerados validos aqueles que estejam
em plena validade.
5.3 Os documentos emitidos a partir do sitio oficial do 6rgdo emissor e suas copias
reprograficas dispensam a necessidade de autenticaces, e terdo sua aceitacdo condicionada a
verificagdo de sua autenticidade mediante acesso ao site do 6rgdo que o expedir.
5.4 Toda a documentacdo apresentada pela licitante, para fins de habilitacdo, devera
pertencer a empresa que efetivamente executard o objeto, ou seja, 0 nimero de inscrigdo no
CNPJ/MF deverd ser o mesmo em todos os documentos, exceto se, comprovadamente,
demonstrar que o recolhimento de contribuicGes (INSS e FGTS) e/ou balango é centralizado.
55 Os documentos solicitados deverédo estar no prazo de validade neles previstos que,
uma vez nao mencionado, sera considerado como sendo até 60 (sessenta) dias.
5.6 A comprovacao relativa 8 HABILITACAO JURIDICA consistira na apresentacdo
dos seguintes documentos:
a) cédula de identidade do representante legal;
b)  registro comercial, no caso de empresa individual;
c) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, registrado, em se
tratando de sociedades comerciais €, no caso de sociedades por a¢des, também o
documento de eleicdo de seus administradores;
d) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;
e)  decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para o funcionamento,
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.
5.7 A comprovagcéo relativaa QUALIFICACAO TECNICA consistira na apresentacio
dos seguintes documentos:
a) registro ou inscricdo na entidade profissional competente;
b) comprovacdo de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e
compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da contratacdo
(carta de capacidade técnica);
c) indicacdo das instalacfes, do aparelhamento e do pessoal técnico adequado
e disponivel para a realizacdo do objeto da contratacao;
d) qualificagdo de cada um dos membros da equipe técnica que se
responsabilizara pelos trabalhos;
e) prova de atendimento de requisitos previstos em lei especial, quando for o
caso;
f)  declaracdo do interessado, quando exigido, de que tomou conhecimento de
todas as informacdes e das condic¢des locais para o cumprimento das obrigacdes,
objeto da contratacao.
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5.8 A comprovacdo relativaa REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
consistird na apresentacdo dos seguintes documentos:
a) prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);
b) prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual e Municipal, se
houver, relativo a domicilio ou a sede do interessado, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto do contrato;
c) prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal
do domicilio ou sede do interessado, ou outra equivalente, na forma da lei;
d) prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia
por Tempo de Servico (FGTS), demonstrando situacdo regular no cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei;
e)  regularidade perante a Justi¢ca do Trabalho;
f)  declaracdo de cumprimento da proibicdo de trabalho noturno, perigoso ou
insalubre aos menores de 18 (dezoito) e de qualquer trabalho a menores de 14
(quatorze) anos, salvo na condicdo de aprendiz conforme disposto no inciso
XXXI1 do art. 7° da Constituicdo Federal;
g) comprovacdo de que ndo consta no rol de Cadastro de Empresas Punidas
(CNEP) e no Cadastro de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS).
5.9 A comprovacao relativa QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA consistira
na apresentacao dos seguintes documentos:
a) balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstracfes contabeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais;
b) certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede
do proponente;
c) declaragdo, assinada por profissional habilitado da area contabil, que ateste
o0 atendimento pelo proponente dos indices econdémicos previstos no edital.
5.10 Os documentos necessarios a habilitacdo poderdo ser substituidos por certificado de
registro cadastral atualizado, emitido por 6rgdo ou entidade publica, obrigando o interessado a
declarar, sob as penas da lei, a superveniéncia de fato impeditivo da habilitacéo.
5.11 Serdo consideradas inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar a
documentacao solicitada ou apresenta-las com vicios.
5.12 O Envelope n. 02 devera ser entregue lacrado, rubricado no fecho pelo representante
legal da empresa licitante e contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres
destacados, os seguintes dizeres:

ENVELOPE N. 02 - PROPOSTA DE PRECOS

A COMISSAO DE LICITACAO

UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA - Unoesc Joagaba
PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024

EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024

(Razéo social e endereco da empresa se o0 envelope néao for timbrado)
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6. DA ANALISE DA DOCUMENTACAO
6.1 Os Envelopes 01 e 02 deverdo ser entregues pelo SAE a Comissdo de Licitagdo, no
dia, hora e local indicados no predAmbulo deste Edital, devendo os trabalhos obedecerem a
seguinte ordem:
a) Recebimento e conferéncia dos envelopes;
b)  Abertura do Envelope n. 01 — Proposta de preco, classificando as licitantes
em ordem, do maior para 0 menor pre¢o mensal. A vencedora terd o seu Envelope
n. 02 de habilitacdo aberto. Caso a empresa ndo esteja habilitada, serad
desclassificada, passando para a abertura do envelope da colocada seguinte.

6.2 As licitantes que deixarem de apresentar quaisquer documentos exigidos no envelope
documentacdo de habilitagdo, ou apresentarem em desacordo com o estabelecido neste Edital
ou com irregularidades, serdo inabilitadas, ndo se admitindo complementacéo posterior.

6.3 Nao serdo aceitos “protocolos de entrega” ou “solicitacdo de documentos” em
substituicdo aos documentos requeridos no presente Edital e seus anexos.
6.4 Quando todos os licitantes forem inabilitados, a Comisséo de Licitacdo podera fixar

as licitantes o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para apresentacdo de nova documentacdo
escoimadas das causas que deram origem as suas inabilitacoes.

7. DO JULGAMENTO

7.1 O julgamento da licitacdo seré realizado em trés fases, conforme descrito abaixo, e
obedeceré ao critério de MAIOR RETORNO ECONOMICO, ou seja, maior oferta de
preco mensal do aluguel do local de propriedade da Funoesc/Unoesc Joagaba, nos
termos estabelecidos neste Edital:

7.1.1  Fase de apresentacdo das propostas: compreendera a verificacdo e a analise de
todos os elementos contidos nos envelopes DOCUMENTOS DE PROPOSTA DE PRECO
dos licitantes.

7.1.2  Fase de julgamento: compreendera na classificacdo da proposta de preco com maior
retorno econémico, observado o preco minimo estimado neste Edital.

7.1.2 Fase de habilitacdo: compreendera a verificacdo e a analise dos documentos
apresentados no envelope DOCUMENTOS DE HABILITACAO da Licitante Vencedora da
fase anterior (proposta mais bem classificada), relativamente ao atendimento das exigéncias
constantes do presente Edital e o julgamento final.

7.2 Fase de apresentacédo das propostas
a) Abertura os envelopes contendo os documentos de proposta de precos
das licitantes, que serdo rubricados, folha por folha, pela Comissdo e pelos
representantes presentes das licitantes;

7.3 Fase de verificagéo da conformidade de cada proposta
a) A Licitante Vencedora sera aquela que realizar a maior oferta de preco
mensal do aluguel do local de propriedade da Funoesc/Unoesc Joagaba, nos
termos estabelecidos neste Edital, respeitado o valor minimo estimado, o qual
passara para a fase da habilitacéo.
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7.4 Fase de Habilitacéo e Julgamento Final
a) Efetuada a abertura dos Envelopes n. 01, a Comissdo ja terd uma empresa
classificada, e assim procederd com a abertura do envelope de Habilitacdo desta;
b) Caso a licitante deixe de apresentar quaisquer documentos exigidos para a
habilitacdo na presente licitagdo ou 0s apresentarem em desacordo com o
estabelecido neste Edital, ou com irregularidades, serd inabilitada, ndo se
admitindo complementacéo posterior;
c) Nesta hipotese, sera aberto o envelope da habilitacdo da empresa que ficou
classificada na sequéncia, em relacéo a proposta de preco;
d) Caso julgue necessario, a Comissdo podera suspender a sessdo, para analise
da documentacéo, realizacdo de diligéncias ou consultas, tudo sendo registrado
em Ata;
e)  Ap0s a fase de habilitacdo, ndo é admitida a desisténcia da proposta, que
sera considerada em todos os seus efeitos obrigacionais, salvo, por motivo justo,
decorrente de fato superveniente aceito pela Funoesc/Unoesc Joagaba.

CRITERIOS DE JULGAMENTO

7.5 Né&o serdo consideradas, para fins de julgamento das propostas, ofertas de vantagem
ndo previstas neste instrumento convocatoério, baseadas nas propostas dos demais licitantes ou
que apresentem prazos ou condicdes diferentes dos fixados neste Edital.

7.6 O julgamento seré efetuado pela Comissdo de Licitacdo observando as disposi¢Ges
deste Edital e as disposi¢des contidas no art. 15 do Regulamento de Contratacdes de Compras,
Servicos, Obras, Alienagdes e LocacOes da Funoesc.

7.7 N&do se aplica a este Edital o disposto nos arts. 16 e 17 do Regulamento de
Contratacdes de Compras, Servigos, Obras, Alienacdes e Locagdes da Funoesc.

8. DA IMPUGNACAO, DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DOS
RECURSOS DO EDITAL
8.1 Das decisdes decorrentes do procedimento de concorréncia cabe recurso no prazo de 3
(trés) dias Gteis, a contar da divulgagdo de:

a) ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificacdo de interessado ou de inscri¢cdo em

registro cadastral, sua alteracdo ou seu cancelamento;

b) julgamento das propostas;

c) ato de habilitacdo ou inabilitacdo de proponente;

d) anulacdo ou revogacao do procedimento;
8.2 A divulgacéo das decisdes a que se refere o item 7.1 ocorrera mediante publicacdo no site
institucional.
8.3 O recurso sera dirigido a respectiva autoridade administrativa, por intermédio de quem
praticou o ato recorrido, o qual, no prazo de 03 (trés) dias Uteis, fard subir, devidamente
informados, devendo, neste caso, a decisdo ser proferida dentro de 03 (trés) dias Uteis,
contados da data do encaminhamento do a autoridade julgadora.
8.4 Interposto o recurso, 0os demais proponentes serdo comunicados e poderdo impugna-lo no
prazo de 03 (trés) dias Uteis.
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8.5 Os recursos serdo recebidos sem efeito suspensivo, salvo quando, por sua relevancia, a
autoridade administrativa competente entender conveniente a suspensdo dos efeitos da
deciséo recorrida.

8.6 Homologado o procedimento e assinado o termo de adjudicacdo pela autoridade
competente, o adjudicatério serd convocado para assinar o contrato no prazo definido em

edital.

9. DA ANULACAO E DA REVOGACAO DA LICITACAO

9.1 A critério do Dirigente que subscreve este Edital, essa CONCORRENCIA podera:
a) Ser anulada, se houver ilegalidade, de oficio ou provocacdo de terceiros,
mediante parecer escrito e devidamente fundamentado;
b)  Ser revogada, se for considerada inoportuna ou inconveniente ao interesse
da Instituicdo, decorrente de fato superveniente, devidamente comprovado,
pertinente e suficiente para justificar tal conduta;
c) Alterar as disposicdes deste Edital, mediante justificativa fundamentada.

9.2 Seré observado, ainda, quanto ao procedimento desta CONCORRENCIA:
a) A anulacéo do procedimento licitatério por motivo de ilegalidade, o que ndo
gera a obrigacao de indenizar;
b) A nulidade do procedimento licitatorio induz a invalidacdo do contrato;
c) No caso de desfazimento do processo licitatorio, fica assegurado o
contraditorio e a ampla defesa.

9.3 As decisbes relativas ao procedimento licitatorio serdo comunicadas por escrito
diretamente as licitantes ou lavradas em ata, principalmente quanto ao pedido de
esclarecimentos, habilitacdo ou inabilitagdo da licitante, julgamento das propostas, resultado
de recurso porventura interposto e/ou resultado do julgamento da CONCORRENCIA.

10. DAS CONDICOES DA PRESTACAO DE SERVICO

10.1 A Licitante Vencedora garantird o pagamento mensal da locacdo, bem como a
exploragdo do ramo de hotelaria, visando atender as necessidades da comunidade académica,
conforme especificacdes constantes neste Edital e contrato a ser formalizado apoés a
homologacéo e adjudicacéo.

11. DO CONTRATO

11.1  As obrigacdes decorrentes desta, apds homologacéo e adjudicacdo, consubstanciar-
se-d80 em um contrato de locacédo a ser firmado entre a Funoesc/Unoesc Joacaba e a Licitante
Vencedora, com base nos dispositivos Regulamento de Contratacdes de Compras, Servicos,
Obras, Alienagdes e Locagdes da Funoesc, conforme minuta constante no ANEXO 11.

11.2 A Licitante Vencedora serd convocada a assinar o contrato ou retirar o instrumento
equivalente no prazo de 05 (cinco) dias ap6s esgotados todos 0s prazos recursais, sob pena de
decair o direito a contratagéo.

11.3 Se, apods cientificada pela Funoesc/Unoesc Joagaba, a Licitante Vencedora ndo
assinar o contrato, a Instituicdo convocard as licitantes remanescentes, na ordem de
classificacdo, para fazé-lo, em igual prazo e nas mesmas condi¢Bes propostas pela primeira
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colocada, ou entdo, revogara a licitagdo, sem prejuizo da aplicagdo da pena de multa, no valor
correspondente a 10% (dez por cento) do valor do contrato.

114 Na hipotese do ndo atendimento a convocacdo a que se refere o subitem 11.2 ou
havendo recusa em fazé-lo, fica facultado a Funoesc/Unoesc Joacaba, desde que haja
conveniéncia, proceder a adjudicacdo as demais proponentes, observada a ordem de
classificacéo das propostas.

115 O prazo de vigéncia do CONTRATO sera de 05 (cinco) anos, com possibilidade
de prorrogacdo para mais 05 (cinco) anos, bem como as demais condi¢fes que constam do
instrumento contratual a ser celebrado com a Licitante Vencedora, conforme minuta do
contrato (ANEXO I1).

12. DA FORMA DE PAGAMENTO

12.1 A LICITANTE VENCEDORA pagara o aluguel mensal & Funoesc/Unoesc Joacaba,
até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao vencido, mediante boleto bancario, ficando a
Funoesc/Unoesc Joacaba desde j& autorizada a realizar as retengfes previstas na legislacao
tributaria e previdenciaria em vigor, se for o caso.

13. DA PRORROGACAO

13.1 O instrumento contratual podera ser prorrogado por mais 05 (cinco) anos, mediante
necessidade institucional e acordo entre as partes, observado o prazo de vigéncia do
instrumento, a legislacdo pertinente e a necessidade da prorrogacgéo, devidamente justificados
nos termos do Regulamento de Contrataces de Compras, Servigos, Obras, Alienacbes e
Locacdes da Funoesc.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1  Os casos omissos decorrentes da execucdo do objeto deste Edital serdo resolvidos de
acordo com o Regulamento de Contratacbes de Compras, Servicos, Obras, AlienacGes e
Locacdes da Funoesc e, subsidiariamente, de acordo com a legislacdo pertinente e, se for o
caso, por despacho fundamentado do Reitor da Unoesc.

14.2 A aceitacdo da Proposta Vencedora pela Instituicdo obriga a sua Proponente a
execucdo integral do objeto desta Licitacdo, nas condi¢bes propostas, ndo Ihe cabendo direito
a qualquer ressarcimento por despesas decorrentes de custos ou servigos nao previstos em sua
proposta, em virtude de seus proprios erros ou omissoes.

14.3  As licitantes arcardo com todos 0s custos relativos a apresentacdo de suas propostas,
ndo cabendo responsabilidade por tais custos a outrem, quaisquer que sejam 0s procedimentos
seguidos nesta licitacdo ou os seus resultados.

14.4 Os itens e subitens das disposi¢des da minuta do contrato (ANEXO II), poderédo ser
ordenados de forma diferente, sem que isto importe em alteracdo das referidas disposicdes,
bem como poderdo ser corrigidos eventuais erros materiais, remissivos, desde que isto nao
implique em qualquer mudanca do regime juridico do contrato, tal como estabelecido neste
Edital.

145  De igual modo, poderdo ser inclusas clausulas adicionais no contrato, além das
previstas na minuta do contrato (ANEXO 11) deste Edital, desde que tais clausulas nédo
importem em alteracdo do regime juridico do contrato.
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14.6 Na contagem dos prazos a que alude este Edital, excluir-se-a o dia de inicio e incluir-
se-a 0 do vencimento, e considerar-se-d80 0s dias consecutivos, exceto quando for
explicitamente disposto em contrario.

14.7 A participacdo nesta licitacdo serd considerada como evidéncia de que a licitante
examinou completamente este Edital e aceitou integralmente suas normas, e que obteve da
Funoesc/Unoesc Joacaba, através da sua Comissdo de Licitacdo, as informac6es que solicitou.

14.8  Todas as publicagbes, como alteragcdes ou prorrogactes do Edital, serdo publicadas
exclusivamente no site www.unoesc.edu.br.

15. DO FORO
15.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Joacaba/SC, para dirimir qualquer controveérsia
resultante desta licitacdo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

16. DOS ANEXOS
16.1  S& complementos e fazem parte integrante desta CONCORRENCIA,
independentemente de transcri¢do, 0s seguintes anexos:

ANEXO | EspecificacOes
ANEXO II Minuta Contrato de Locacdo
ANEXO 111 Modelo Proposta de preco

Joacaba/SC, 04 de julho de 2024.

Ricardo Antonio De Marco
Reitor da Unoesc
Procurador da Funoesc
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ANEXO | — Especificagoes

1. Locacdo de predio de alvenaria de propriedade da Funoesc/Unoesc Joagaba — campus I,
com area total de 1.515,74m2 (mil quinhentos e quinze metros quadrados e setenta e quatro
centimetros) dispostos de 07 (sete) pavimentos, sendo 02 (dois) destes subsolos, para fins
comerciais exclusivos de exploracdo do ramo de hotelaria, localizada na Rua Getulio Vargas,
n. 2025, Bairro Flor da Serra, Joagaba/SC.

2. Para a realizacdo dos servicos, a Unoesc Joacaba coloca o seguinte mobiliario a disposicao:
dezesseis frigobares MCA CONSUL Mod Compacto Cap, uma bomba centrifuga BPI-92s e
sete arméarios em madeira c/5 portas e 2 gavetas.

3. O uso do espaco ¢ exclusivo para exploracdo do ramo de hotelaria.

4. O preco das diarias € de responsabilidade da Licitante VVencedora.

5. As despesas de luz, agua, telefone, internet, taxa de lixo, limpeza, empregados e outras
afetas a atividade exercida no local serdo por conta da Licitante VVencedora.

6. A utilizacdo do referido espaco fisico devera ocorrer de segunda a segunda-feira, 24 horas
por dia, e aos sabados, domingos e feriados.

7. A limpeza e a higienizacdo do local, bem como a prevencdo de insetos e animais a saude e
a retirada diéria do lixo (copos descartaveis, garrafas, latas, etc.) gerado pelas atividades da
lanchonete, deverdo ser realizadas pela Licitante Vencedora.

8. O acondicionamento do suprimento do gas utilizado devera ser de responsabilidade da
Licitante Vencedora e estar de acordo com as normas de seguranca do Corpo de Bombeiros.

9. Os empregados da Licitante Vencedora deverao trabalhar uniformizados.

10. Em hipoétese alguma a Licitante Vencedora promovera no local locado eventos atipicos,
como festas, reuniées de amigos ou familiares ou de qualquer natureza, por conta propria ou
fora do horério estabelecido neste Edital, isto €, podera somente atender as atividades
solicitadas pela Instituicdo, nos horéarios solicitados e com autorizacdo da direcdo da
Instituicdo.

11. A locagdo possui estimativa de iniciar a partir de 1° de setembro de 2024, pelo prazo de
até 05 (cinco) anos, a contar da assinatura do contrato de locacdo, com possibilidade de
prorrogacéo para mais 05 (cinco) anos.

12. A Funoesc/Unoesc Joacaba estabelece pre¢co minimo estimado para a proposta de prego
mensal de aluguel, ou seja, R$ 10.577,56 (dez mil quinhentos e setenta e sete reais e
cinquenta e seis centavos).

13. Planta baixa/Croqui:
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CROQUI DO PAVIMENTO COBERTURA:

.. o
14. Relac&o de &rea e ambientes:
Total Ambientes Hotel Farol
Ambiente Quantidade
Suites 30

Dormitdrios

Sanitarios Comuns
Refeitdrio

Cozinha

Saldo

Sala Estar

Recepcao

Rouparia ¢/ sanitario
Rouparia s/ sanitario
Garagem

Lavanderia

Area Livre e de Servicos
Apartamento 22 Subsolo

Lol e ol T e R o A el el R
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Total Areas Hotel Farol
Ambiente Total M?* |Média M?
Suites 486,03 16,76
Dormitdrios 42,07 -
Sanitarios Comuns 24,88 -
Refeitdrio 58,77 -
Cozinha 20,84 -
Saldo Eventos 94,26 -
Salas Estar Térreo 28,41 -
Recepcao 13,37 -
Rouparias/Sala 23,49 -
Saldo Subsolo 28,58 -
Servigos Subsolo 17,42 -
Area Livre Subsolo 15,19 =
Garagem 115.96 -
Lavanderia 42,87 -
Apartamento 22 Subsolo 80,62 -
Circulacao 127,23 -
Total Area Livre 1104,03 -
Total Area Constrida 1515,74 -

Relacdo de Area por Pavimento
Pavimento Térreo
Ambiente m?
Suite 02 14,51
Suite 03 15,81
Suite 04 14,16
Suite 05 14,15
Suite 06 15,76
Suite 07 14,39
Recepg¢do ¢/ sanitdrio 13,37
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Sanitario 01 5,10
Sanitario 02 375
Sala Estar TV 16,91
Sala Estar 11,5
Sala de Malas ¢/ sanitario 8,51
Circulacdo 25,37
Total Area Livre 173,29
Total Area Constrida 234,55
12 Pavimento
Ambiente m?

Suite 101 16,38
Suite 102 14,5
Suite 103 15,81
Suite 104 14,16
Suite 105 14,4
Suite 106 19,74
Suite 107 14,16
Suite 108 15,76
Suite 109 16,38
Rouparia ¢/ sanitario 6,54
Circulagdo 25,37
Total Area Livre 173,20
Total Area Constrida 215,43
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29 Pavimento

Ambiente m?
Suite 201 16,38
Suite 202 14,5
Suite 203 15,8
Suite 204 14,16
Suite 205 14,41
Suite 206 19,74
Suite 207 14,16
Suite 208 15,76
Suite 209 16,38
Rouparia ¢/ sanitario 6,54
Circulagdo 25,31
Total Area Livre 173,14
Total Area Constrida 215,43

32 Pavimento

Ambiente m?
Dormitério 301 9,63
Dormitério 306 32,44
Suite 302 22,76
Suite 303 23,40
Suite 305 11,60
Suite 307 37,61
Suite 308 19,30
Sala 304 1,90
Circulagdo 19,50
Total Area Livre 178,14
Total Area Constrida 215,43
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Cobertura
Ambiente m?
Saldo Eventos 94,26
Sanitario Feminino 3,07
Sanitario Masculino 3,45
Cozinha 20,84
Refeitdrio 63,28
Circulacao 5,00
Total Area Livre 189,90
Total Area Constrida 213,74
12 Subsolo
Ambiente m?
Garagem 115.96
Saldo Subsolo 28,56
Area Livre 15,19
Servigos 17,42
Circulagdo 9,95
Total Area Livre 71,12
Total Area Constrida 223,76
22 Subsolo
Ambiente m?
Lavanderia 42,72
Sanitario 9,51
Apartamento 80,62
Circulacao 16,73
Total Area Livre 149,58
Total Area Constrida 197,40
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15. Relacdo fotos:

FOTOS 01 e 02: Vista geral da Rua Getulio Vargas, Bairro Flor da Serra, Joagaba (SC).
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FOTOS 03: Vista geral do acesso ao Hotel.
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FOTO 08: Vista da sala de estar, localizada no pavimento térreo.

FOTOS 09 e 10: Vista do corredor do pavimento térreo, com acesso para a area de
elevador conforme indicado. Nota-se manchas escuras nas paredes. Observa-se
sinalizacao e identificacdo adequada de portas e equipamentos de incéndio.
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FOTO 11: Vista do escritdrio utilizado pelos funcionarios, localizados no pavimento térreo..
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FOTOS 13 a 16: Vista geral do quarto n° 08, localizado no pavimento térreo. Observa-se

manchas no forro do banheiro.
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FOTO 17: Vista do corredor do primeiro pavimento. Nota-se marcas no piso e nas paredes.
Os demais pavimentos tipos possuem o corredor de acesso aos dormitérios com as
mesmas caracteristicas e acabamentos.

FOTOS 18 a 20: Vista do quarto n° 101, do tipo suite com sacada, localizado no primeiro
pavimento.
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FOTOS 21 e 22: Vista geral do quarto n° 104, modelo suite casal, localizado no primeiro
pavimento. Este tipo de quarto néo contém suite.
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FOTO 23 a 25: Vista do quarto 2086, localizando no segundo pavimento. Nota-se bom
estado de conservacéao.
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FOTOS 26 a 28: Vista do quarto n° 208. Nota-se em bom estado de conservagao.
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FOTOS 29 e 30: Vista do dormitério n°306. Nota-se bom estado de conservagéao.

23S SyIEE EJES

T

FOTOS 31 a 33: Vista do dormitério n° 308. Nota-se bom estado de conservagao.

30

Rua Getdlio Vargas, 2125 - Fone (49) 3551-2000 - CNPJ 84.592.369/0001-20 - www.unoesc.edu.br - CEP 89600-000 - Joagaba - SC



X
Z
UNOESC

Universidade do Oeste de Santa Catarina®™®

(Credencioda: Decreto Presidendial de 14/08/1996 (DOU: 15/08/1996). Recredenciada: Portaria n. 1384 de 19/12/2018 (DOU: 20/12/2018, se¢do 1. pag. 126))
(Recredenciada para oferta de cursos na modalidade a distancia pela Portaria n. 1.036 de 17/12/2021 (DOU: 20/12/2021, se¢do 1. pagina 178))

FOTOS 34 e 35: Vista da escada de acesso ao pavimento cobertura. Notam-se as

manchas escuras nas paredes proxima a escada.

FOTOS 36 e 37: Vista do refeitério, localizado no pavimento cobertura. Nota-se em bom
estado de conservagao.
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FOTO 38: Vista saldo de festas, localizado no pavimento cobertura. Nota-se em bom
estado de conservacgao.
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FOTOS 39 e 40: Vista dos banheiros acessiveis, localizado no pavimento cobertura. Nota-

se bom estado de conservagao.

FOTO 41: Vista do acesso ao elevador pelo pavimento cobertura. Nota-se escada
marinheiro para acesso ao reservatorio.
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FOTOS 42 e 43: Vista da garagem, localizada no pavimento subsolo 01. Observa-se que

ndo sinalizagdo das vagas.

FRIGOBAR MCA CONSUL MOD COMPACTO CAP — 16 unidades
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ARMARIO EM MADEIRA C/5 PORTAS E 2 GAV — 7 unidades

BOMBA CENTRIFUGA BPI-92S — 1 unidade

ELEVADOR COMPLETO 8 PESSOAS — 1 unidade
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ANEXO Il — Minuta Contrato de Locagao

PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024
EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024

CONTRATO DE LOCACAO

Contrato de locacdo que entre si celebram a
FUNDA(;AO UNIVERSIDADE DO OESTE
DE SANTA CATARINA - Funoesc,
mantenedora da UNIVERSIDADE DO
OESTE DE SANTA CATARINA — Unoesc
Joacaba, e xxxxx.

FUNDA(;AO UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA CATARINA - Funoesc,
entidade educacional, criada pela Lei Municipal n. 545/68 e estruturada de direito privado,
sem fins lucrativos, mantenedora da UNIVERSIDADE DO OESTE DE SANTA
CATARINA — Unoesc Joacaba, qualificada como Instituicio Comunitaria de Educacdo
Superior (ICES), nos termos da Lei n. 12.881/13 e Portaria N. 634, de 30 de outubro de 2014,
inscrita no CNPJ sob o n. 84.592.369/0001-20, estabelecida na Rua Getulio Vargas, n. 2125,
Bairro Flor da Serra, Joagaba/SC, CEP 89.600-000, por seu representante legal abaixo
assinado, denominada simplesmente LOCADORA e xxxxX, inscrita no CNPJ sob 0 n. xxxx,
estabelecida na Rua xxxx, n. xxx, Bairro xxxxx, CEP XXXxX, XXXX/XX, por seu representante
legal Sr.(a) XXXXXX, inscrita no CPF n. xxxxxxxx, e-mail Xxxxxxx, denominada
simplesmente LOCATARIA, firmam o presente Contrato de Locac&o, em conformidade com
a homologacdo e adjudicacio do PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024 - EDITAL DE
CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024 e com as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA:

A LOCATARIA deverd manter as condicbes estabelecidas no edital de licitacdo e que
garantiram sua habilitagdo e a vitoria no certame durante todo o prazo de vigéncia deste
contrato, constituindo-se o descumprimento de qualquer item em justa causa para rescisdo
contratual.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

A LOCADORA da em locacdo & LOCATARIA o espaco fisico da Unoesc Joagaba —
Campus I, um prédio de alvenaria com érea total de 1.515,74m2 (mil quinhentos e quinze
metros quadrados e setenta e quatro centimetros) dispostos de 07 (sete) pavimentos, sendo 02
(dois) destes subsolos, para fins comerciais exclusivos de exploracdo do ramo de hotelaria,
visando atender as necessidades da comunidade académica, conforme especificagbes do
PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024 - EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-
R/2024.

§ 1° A LOCATARIA ndo podera sublocar a sala locada ou colocar o ponto a venda.

8 2° Ao receber o imdvel, serd realizada vistoria e assinado termo de vistoria pelas partes,
com a consequente entrega das chaves do imdvel.
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CLAUSULA TERCEIRA: DA VIGENCIA
O prazo de locagdo é de 05 (cinco) anos, compreendendo 0 periodo de XXXX a XXXX, com
possibilidade de uma prorrogacao automatica por mais 05 (cinco) anos.

CLAUSULA QUARTA: DO PAGAMENTO

O aluguel mensal para o periodo locaticio € aquele contido na proposta de precos, a qual foi
homologada e adjudicada, ou seja, de R$ xxxxxx (XXxxx reais) reajustado anualmente pelo
indice de Variacdo de Aluguéis Residenciais (IVAR), que deverd ser pago até o dia 15
(quinze) de cada més, por meio de boleto bancario.

§ 1° O inadimplemento de qualquer aluguel ensejaréa na incidéncia automatica de multa de 2%
(dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més a serem calculados desde o
vencimento.

8§ 2° A falta do pagamento do aluguel e dos encargos, no prazo acordado, constitui a
LOCATARIA em mora independentemente de qualquer aviso, notificacdo, interpelacio
judicial ou extrajudicial, negativa nos oOrgdos de protecdo ao crédito e autoriza a
LOCADORA a promover a competente acao de despejo.

CLAUSULA QUINTA: DA LOCACAO

As partes convencionam que o imoével locado serd utilizado pela LOCATARIA
exclusivamente para exploracdo de hotelaria, conforme proposta homologada e adjudicada,
sendo vedada alteracdo desta finalidade.

8§ 1° A limpeza e a higienizacéo do local, bem como a prevencgdo de insetos e animais a saude
e a retirada diaria do lixo (copos descartaveis, garrafas, latas, etc.) gerado pelas atividades de
hotelaria, deverdo ser realizadas pela LOCATARIA e nos locais apropriados de coleta do
Municipio, sendo vedado o descarte nas lixeiras internas da LOCADORA.

§ 2° O acondicionamento do suprimento do gas devera ser de sua responsabilidade e estar de
acordo com as normas de seguranca do Corpo de Bombeiros.

§ 3° Os empregados da LOCATARIA devero trabalhar uniformizados.

8§ 4° Eventuais modificacdes no ambiente objetivando melhores condi¢bes de atendimento e
servicos para 0s usuarios deverdo ser previamente comunicadas e autorizadas pela
LOCADORA, desde que ndo haja interrup¢do de atendimento da comunidade académica.

CLAUSULA SEXTA:

Correro por conta da LOCATARIA, durante o periodo de locag&o:

a) Todos os encargos tributarios incidentes sobre o imoével locado;

b) Todas as despesas com luz, agua, telefone, internet, taxa de lixo, limpeza, empregados e
outras afetas a atividade exercida no local;

c) Todas as multas pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de
guantias sob sua responsabilidade;

d) Quaisquer valores cujo fato gerador advenha do negocio explorado e atividade
desenvolvida.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA
E responsabilidade da LOCATARIA:
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a) Respeitar as normas e orientagdes internas emanadas da LOCADORA,;
b) Efetuar a limpeza e higienizacdo do ambiente, a prevencao de insetos e animais a salde e a
retirada diaria de lixo (copos descartaveis, garrafas, latas, etc.) no ponto de coleta indicado
pelo Municipio, proporcionando o destino adequado, de forma a manter a limpeza, higiene e
organizacéo do local;
¢) Comunicar a LOCADORA sobre quaisquer ocorréncias e facilitar a comunicacdo e
resolucdo de problemas;
d) Orientar seus empregados de que deverdo trabalhar uniformizados;
e) Acondicionar o suprimento do gé&s utilizado de acordo com as normas técnicas do Corpo de
Bombeiros, da vigilancia sanitaria e demais 0rgaos responsaveis;
f) Manter atualizada e a disposicéo para fins de fiscalizacdo a seguinte documentacdo: Alvara
Sanitario, Alvara de localizacdo e funcionamento, Programa de Controle Médico e Saude
Ocupacional), PPRA (Programa de Riscos Ambientais (PCMSO), Quadro pessoal e Horario
de Funcionamento, Carteira de Salude para 0os empregados que manipulam alimentos, se for o
caso;
g) Responder pelos possiveis danos praticados ao patrimdnio da LOCADORA ou de
terceiros provocados por culpa ou dolo de seus credenciados, fornecedores, empregados e
clientes;
h) Responder por quaisquer acidentes ou lesdes que possam ser vitimas 0s seus credenciados,
fornecedores, empregados ou clientes, quando da utilizacdo do espaco fisico da
LOCATARIA ou dos produtos e servicos comercializados por esta, providenciando as suas
expensas o0s atendimentos que se fizeram necessarios;
i) Responder pelas obrigacGes sociais, tais como: salarios, encargos, contribuicdes, bem como
taxas, alvards, impostos municipais, estaduais e federados devidos pelo seu legal
funcionamento;
j) Cumprir as obrigacOes legais trabalhistas e tributarias, devendo atender a qualquer
notificacdo da Administracdo Publica;
k) Fornecer semestralmente suas certidfes negativas e alvaras paraa LOCADORA;
I) Em hipotese alguma, promover no local alugado eventos atipicos ao objeto licitado,
devendo qualquer situacdo que possa causar duvida ser previamente comunicada para
obtenc¢&o de autorizagdo da direcdo da Universidade;
m) Manter o imovel e seus acessorios em perfeitas condicBes de higiene, limpeza e
conservacdo, notadamente vidracas, fechos, fechaduras, portas, dobradicas, pisos,
interruptores de iluminacéo elétrica, equipamentos contra incéndio, extintores que deverao ter
suas cargas renovadas anualmente;
n) Finda ou rescindida a locacdo, efetuar, por sua exclusiva conta, 0s reparos necessarios, e
nova pintura no imovel, utilizando para isso profissionais competentes e material de primeira
qualidade;
0) Satisfazer as suas custas, sem direito a qualquer indenizagédo por parte da LOCADORA,
todas as demandas a que der causa ou que estejam relacionadas a sua atividade;
p) Colocar cartazes ou letreiros nas partes externas do imével, de modo a demonstrar sua
existéncia no local e a atividade ali exercida desde que ndo o danifique e observe o padrdo de
publicidade da LOCADORA.
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CLAUSULA OITAVA:

A LOCATARIA ndo podera fazer no imével locado qualquer modificacdo, exceto se
solicitada e autorizada pela LOCADORA.

8 1° As obras que importarem na seguranga do imovel ou do negocio explorado ficardo a
cargo da LOCATARIA e por ela serdo providenciadas, comunicando-se a LOCADORA.

8 2° As benfeitorias necessarias e, quando autorizadas, serdo reembolsadas pela
LOCADORA e ficardo fazendo parte do imdvel, excetuadas apenas as que sejam removiveis
que poderdo ser retiradas por ocasido da entrega do imdvel locado ou se houver acordo entre
as partes contratantes, adquiridas pela LOCADORA.

§ 3° Havendo rescisdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imével ora locado, livre e
desocupado, em condicdes idénticas as que o recebeu, ressalvado o desgaste decorrente do
uso normal.

CLAUSULA NONA:

Fica pactuado que, se houver algum impedimento legal, oposto por autoridade competente,
para a ocupacdo pela LOCATARIA do imével ora locado, o presente contrato rescindir-se-a
de pleno direito, sem qualquer indenizacdo ou multa contratual, bastando para tanto a
apresentacdo do documento expedido por aquela autoridade, indicando o impedimento,
devendo os valores residuais serem pagos.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO

Havera rescisdo contratual nos termos estabelecidos no PROCESSO LICITATORIO N.
10/2024 - EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024.

8 1° A resciséo contratual podera ocorrer se houver incéndio, desabamento, desapropriagéo ou
quaisquer outras ocorréncias que impecam o uso normal do imdével locado, o presente
contrato rescindir-se-a de pleno direito, sem qualquer indenizacao por parte da LOCADORA,
cabendo & LOCATARIA a responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por agio ou
omissdo culposa.

§ 2° Rescindir-se-a, de pleno direito o presente contrato, se a LOCADORA tiver interesse no
imovel, bastando para tanto simples aviso para desocupacdo com prazo de 30 (trinta) dias,
sem que a LOCATARIA tenha direito a qualquer indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DESVINCULACAO TRABALHISTA

Ndo se estabelece, por forca deste instrumento, qualquer vinculo empregaticio ou
responsabilidade por parte da LOCATARIA, seja solidaria ou subsidiariamente, com relagéo
aos empregados ou prepostos que a LOCADORA designar para a prestacdo dos servicos, ora
contratados, correndo por conta exclusiva da LOCADORA todas as despesas com esses
empregados ou prepostos, inclusive encargos decorrentes da legislacdo vigente, seja
trabalhista, previdenciaria, securitaria ou qualquer outra, assumindo, a LOCADORA toda e
qualquer responsabilidade perante a Justica do Trabalho, decorrentes de Reclamagdes
Trabalhistas, incluindo-se honorarios advocaticios, depdsito recursal, recolhimentos fiscais,
taxas e etc., que porventura poderdo advir mediante acdes movidas pelos empregados ou
prepostos da LOCADORA, contra a LOCATARIA.

§1° E facultado 8 LOCATARIA o direito de solicitar, qualquer tempo ou quando necessario
for, toda e qualquer documentacdo relativa a recolhimentos relacionais com o item acima.
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82° N4o obstante a total desvinculacdo trabalhista, na hipdtese de ocorrer, a qualquer tempo,
qualquer demanda intentada por pessoas que mantenham ou mantiveram vinculo com a
LOCADORA, sejam empregados ou prepostos, ou estagiarios, diretamente contra a
LOCATARIA ou mesmo solidariamente, obriga-se a LOCADORA a requerer
expressamente a exclusdo da LOCATARIA da lide, ressarcindo-lhe, no prazo maximo de 48
(quarenta e oito) horas, eventuais valores despendidos por esta, devidamente corrigidos desde

a data do efetivo desembolso, inclusive despesas processuais e honorarios advocaticios.

3° A LOCADORA devera indenizar a LOCATARIA de todas as perdas e danos
efetivamente incorridos, desde que devidas por acdo, omissdo, culpa ou dolo do(a)
LOCADORA ou de seus empregados ou prepostos, defendendo e isentando a
LOCATARIA, de quaisquer reivindicacdes, acdes, danos, obrigacdes, custas inclusive
honoréarios advocaticios e demais despesas, oriundos de qualquer tipo de reivindicacdo de
terceiros, assim como de quaisquer débitos relativos a impostos, taxas ou outras
contribuicdes fiscais devidas, cuja retencdo e recolhimento aos 6rgdos arrecadadores seja de
exclusiva responsabilidade do(a) LOCADORA. Essa responsabilidade subsistira enquanto
persistir o direito para tais reivindicac6es pelo Fisco Federal, Estadual ou Municipal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO TRATAMENTO DE DADOS

As PARTES declaram-se cientes dos direitos, obrigacGes e penalidades aplicaveis
constantes da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), Lei n° 13.709/2018, bem
como das politicas de tratamento de dados da LOCATARIA
(https://www.unoesc.edu.br/unoesc/lgpd) e obrigam-se a adotar todas as medidas
razoaveis par garantir, por si, bem como seu pessoal, colaboradores, empregados e
subcontratados, a adequacdo dos procedimentos e servi¢os que realizam tratamento de
dados durante a execugao deste contrato na extensdo autorizada pela LGPD.

81°. A LOCADORA manifesta livre, informado e inequivoco consentimento total para
que a LOCATARIA realize o tratamento de dados informados neste instrumento, tais
como numero do CPF e do RG, enderecos eletrénico e residencial e aqueles
disponibilizados em raz&o de sua execucdo, pelo periodo de tempo necessario ao alcance
das finalidades contratuais, legais e institucionais, autorizando o uso para o proposito
anico de apoiar e cumprir as atividades objeto desta contratacdo, ciente de que tal
consentimento podera ser revogado a qualquer momento mediante solicitacdo via e-mail
protecaodedados@unoesc.edu.br ou correspondéncia a Instituicéo.

82°. As PARTES se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as
informacgdes técnicas, pessoais, sensiveis, estratégicas, comerciais, entre outras,
confidenciais ou ndo, que tiverem acesso, por qualquer meio, em decorréncia da
execugdo contratual, em consonancia com a Lei n. 13.709/2018 - LGPD, sendo vedado o
repasse das informacgdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de
obrigacdes legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual, desde
gue informadas a outra parte.

83°. Ao término do contrato, as PARTES concordam em manter sigilo de toda a
informacéo sigilosa a que tenha tido acesso durante a execugdo de suas tarefas, por
prazo indeterminado.
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84°. As PARTES entendem que néo estdo autorizados a utilizar esta informacéo para
propositos particulares, bem como ndo tem a liberdade para repassar esta informacao
a terceiros sem o consentimento expresso e por escrito do responsavel pela informacéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ANTICORRUPCAO

As partes declaram conhecer as normas de prevencdo a corrupgdo previstas na legislacédo
brasileira, dentre elas 0 Codigo Penal Brasileiro, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n°
8.429/1992) e a Lei n° 12.846/2013 ¢ seus regulamentos (em conjunto, “Leis Anticorrupgao”)
e se comprometem a cumpri-las fielmente, por si e por seus socios, administradores e
colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros por ela contratados.

81°. No exercicio dos direitos e obrigacGes previstos no presente contrato de e no
cumprimento de qualquer uma de suas disposic¢Oes, cada uma das Partes se obriga a:

(i) ndo dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer
natureza a agentes publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer
outras pessoas, empresas e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter
vantagem indevida, influenciar ato ou decisdo ou direcionar negécios ilicitamente;
e

(i) adotar as melhores praticas de monitoramento e verificacdo do cumprimento das
leis anticorrupcgdo, com o objetivo de prevenir atos de corrupcdo, fraude, praticas
ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus sdcios, administradores, colaboradores e/ou
terceiros por elas contratados.

82°. As partes se obrigam a notificar a outra, imediatamente, por escrito, a respeito de
qualquer suspeita ou violacdo das legislacdes vigentes, bem como em casos em que obtiver
ciéncia acerca de qualquer pratica de suborno ou corrupcao.

83°. Fica ajustado entre as Partes que a comprovada violagdo de qualquer das obrigacdes
previstas nesta clausula e das normas legais anticorrupcdo é infragdo grave e implicara na
possibilidade de rescisdo unilateral do contrato, sem qualquer 6énus ou penalidade,
respondendo a parte infratora pelas perdas e danos causados a parte inocente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DAS DISPOSICOES GERAIS

A LOCATARIA fica ciente de que os objetivos do processo licitatorio foram disponibilizar &
comunidade académica servicos e produtos relacionados com o ramo comercial a ser
explorado, que sejam de qualidade e com precos acessiveis, sendo que serdo realizadas
semestralmente avaliagdes de tais requisitos e, constatando-se desajustes ou descumprimento,
poderd haver, a critério da LOCADORA, a concessdo de prazo para regularizacdo ou a
rescisdo do contrato, levando-se em consideracédo a gravidade ou potencial danoso da conduta
constatada.

Paragrafo unico. A LOCATARIA também fica ciente de que, pelo fato do seu
estabelecimento estar localizado dentro do espaco fisico da Universidade, poderdo existir
reclamacdes ou criticas dirigidas aos canais de ouvidoria e administracdo desta, sendo que as
demandas geradas deverdo ser prontamente solucionadas pela LOCATARIA, sob pena de,
constatando-se omissdao ou qualquer modalidade de culpa, ser rescindido o presente contrato,
com a aplicacdo da clausula penal respectiva.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA:

Estipular-se-4 multa equivalente a 03 (trés) alugueres vigentes na data da infracdo, na qual
incorrerd a parte que infringir qualquer das clausulas contratuais € o PROCESSO
LICITATORIO N. 10/2024 - EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024,
devida sempre por inteiro, seja qual for o tempo decorrido da locagdo, ressalvado a parte
inocente o direito de considerar simultaneamente rescindida a locagédo, independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Gnico. O pagamento da multa acima pactuada ndo eximirda a LOCATARIA de
solver os alugueres vencidos, nem de ressarcir 0s danos que, porventura, vier a causar ao
imovel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA DESOCUPACAO

Ao desocupar o imovel, a locataria comunicara, por escrito, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias a data em que estara livre e em condi¢bes de ser vistoriado, a fim de que se constate 0
exato cumprimento das clausulas deste contrato.

§ 1° E facultado 8 LOCADORA recusar o recebimento das chaves sem que o imdvel esteja
nas mesmas condigdes em que foi entregue, no inicio da locacgdo, isto ocorrendo, continuaréo
por conta da LOCATARIA os alugueres e encargos, acordados até a data em que seja
restituido o imével nas condicdes recebidas, sendo que a LOCATARIA comunicara a
LOCADORA, para que, em 05 (cinco) dias, acompanhe uma vistoria de constatacdo das
condigdes de entrega do bem.

§ 2° No ato de entrega das chaves, a LOCATARIA devera liquidar os alugueres e apresentar
0s comprovantes de quitacdo dos encargos assumidos neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

Fica eleito pelas partes contratantes o foro da Comarca de Joacaba/SC para dirimir as
questdes oriundas da interpretacdo ou aplicacdo deste Contrato, renunciando a qualquer outro
por mais privilegiado que seja.

As PARTES declaram estar cientes de que o presente instrumento pode ser firmado por meio
de assinaturas digitais e/ou eletrbnicas e reconhecem a existéncia, validade, eficacia e
executividade deste documento para todos os fins legais.

E, por estarem assim justas e convencionadas, as partes assinam o presente instrumento
particular do CONTRATO DE LOCACAO em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com
as 02 (duas) testemunhas abaixo.

Joacaba/SC, __ de de20 .
Funoesc/Unoesc Joagaba XXXX
Representante Legal Representante Legal
Testemunhas:
1. XXXX 2. XXX
CPF: XXXX CPF: XXX
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ANEXO 111 — Modelo Proposta de preco

PROCESSO LICITATORIO N. 10/2024
EDITAL DE CONCORRENCIA N. 43/UNOESC-R/2024

OBJETO: Locacdo de prédio de alvenaria de propriedade da Funoesc/Unoesc Joagaba —
campus I, com area total de 1.515,74m2 (mil quinhentos e quinze metros quadrados e setenta
e quatro centimetros) dispostos de 07 (sete) pavimentos, sendo 02 (dois) destes subsolos, para
fins comerciais exclusivos de exploracdo do ramo de hotelaria, localizada na Rua Getulio
Vargas, n. 2025, Bairro Flor da Serra, Joagaba/SC.

Razéo Social:
CNPJ:

Endereco completo:
Telefone:

E-mail:

PROPOSTA DE PRECO MENSAL

[ VALOR DA PROPOSTA | R$ ( ) |

1. No preco ofertado estdo computados todos os custos basicos que incidam ou venham
a incidir direta ou indiretamente sobre o objeto da Concorréncia.

2. O Prazo de validade da proposta: 30 (trinta) dias corridos, contados da entrega dos
envelopes “PROPOSTA”.

Local, data, razéo social da Licitante, nome do representante legal e assinatura.

(Este anexo é um modelo e deve ser feito em papel timbrado da Licitante, assinado e
apresentado no envelope de proposta de precos — Envelope n. 01. Observar o correto
preenchimento de todos os itens e respectivas quantidades sob o risco de desclassificagcdo da
proposta em caso de divergéncia).
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